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Bénéficiezd'une réduction d'impo6ts sur le montant des travaux d'un bien a restaurer destiné a la location.
Ce dispositif vous permet d’investir sans apport & de louer a vos ascendants / descendants.

— JUSQU’A 63 000 € DE REDUCTION D'IMPOTS | e———————

Définition
La loi Denormandie est issue de I'extension de la réduction

d'imp6ts Pinel et est entrée en vigueur le ler janvier 2019. |l
pourra étre choisijusqu’au 31décembre 2023.

Elle s'adresse aux acqueéereurs qui font lacquisition d'un
logement ancien situé dans une des 400 villes éligibles a la
Loi (Plan Action Coeur de Ville), comprises entre 6 000 et 100
000 habitants, oula demande est forte. Ce logement doit faire
l'objet de travaux de rénovation et doit étre mis en location
pendantune durée déeterminée.

Le Projet de Loi de Finances 2020 apporte de nouvelles
précisions et étend la liste des travaux eligibles aux 25 % du
colt de l'operation.

9 Les conditions particuliéres

Pour bénéficier du dispositif,_vous devez acquérir un bien
entre le ler janvier 2019 et le 31 décembre 2023 et respecter
certaines conditions :

- Les travaux de rénovation doivent représenter au moins
25% du co(t total de I'opération (prix d'achat du bien + frais de
notaire +travaux)dans la limite de 300 000 euros.

- Le bienimmobilier doit étre destiné alalocation(bail de 6 ans,
9ansoul2ans)etloué nu.

- Le logement doit étre loué au maximum 1 an aprés
|'achevement de I'immeuble ou apres son achat.

Lestravaux doiventsoitaméliorerlaperformance énergétique
du bien de 30% et permettre d'atteindre une consommation
d'énergie aprés travaux inférieure a 331 kWh/m2/an, soit
respecter les exigences de performance éner(%étique pour
au moins deux des cing catégories ci-dessous™ mais aussi
permettre d'atteindre une consommation d'énergie aprés
travaux inférieure a 331 kWh/m2/an.

- Les travaux de rénovation doivent étre realisés par une
entreprise certifiée RGE.

- Leloyer mensuel hors charge ne doit pas depasser un certain
montant (voir ci-contre).

Avant de débuter les travaux et apres les travaux, vous devrez
faire réaliser un Diagnostic de Performance Energétique du
logement (DPE).

Wisolation thermique des toitures, isolation thermique des murs donnant sur
I'extérieur, isolation thermique des parois vitrées, installation ou remplacement
du systéeme de chauffage, installation ou remplacement du systeme de
production d’eau chaude.

Laréductiond’impots alaquelle vous pouvez pretendre :

Durée locative Réduction d’'imp6taccordée

6ans 12%
9ans 18%
12 ans 21%

Avec la Loi Denormandie, le propriétaire peut déduire certaines
charges : taxe fonciere, frais d'entretien du logement, primes
d'assurance, frais de gestion locative, intéréts d'emprunt.

o Pourquoi investir en Denormandie ?

Les taux de crédits immobiliers étant relativement bas, vous
étesdanslesmeilleuresconditions pourinvestiretainsipréparer
votre retraite mais aussi protéger vos proches. Le dispositif
présente, enoutre, de nombreux avantages :

»Vous bénéficiez de réductions fiscales.

»Vous vous constituez un patrimoine immobilier.

«\Vous pouvez effectuer une plus-value alarevente.

«Vous avezla possibilité de récupérer le bien au bout de 6 ans.
»Vous benéficiezd'une rente locative ala fin de votre emprunt.

Les plafonds de ressources

Parzone
Mis ajourle 18/03/2024 - Source : BOFIP

Composition foyer Zone Abis Zone A ZoneB1  ZonesB2&C

Personne seule 43 475 € 43 476 € 35435 € 31892 €
Couple 64976 € 64976 € 47321€ 42588 €
Personne seule ou couple 85175 € 78104 € 56 905 € 51215 €

+1enfant a charge

Personne seule ou couple 101693 € 93556 € 68699 € 61830€
+2 enfants a charge

Personne seule ou couple 120995 € 10753 € 80816 € 80816 €
+3enfants a charge

Personne seule ou couple 136 151 € 124630 € 91078 € 81971 €
+4 enfants a charge

Majoration par personne +15168 € +13886€ +10161€ +9142 €
acharge supplémentaire

*barémes applicables en 2024

@ Le calcul duloyer

Loyeren €/m2(hors charges pour les baux conclus en Métropole)
Misajourle18/03/2024 - Source : BOFIP

CERE 559 € (B1 | n3ie
CGEE ;03¢ G 9.83€

Le loyer ne doit pas dépasser un plafond fixé chaque année par décret, en
fonction de lazone(A, Abis, B1, ou B2 et C) ou se trouve le bien.

Le total des avantages fiscaux ne peut pas procurer une

diminution du montant de I'imp6t d0 supérieure a 10 000 €.



